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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX  BAO CAO CUA BANTONG GIAM BOC
Dia chi: TAng 1, tba nha 17T5, khu do thi Trung Hoa - Nhan Chinh, dinh kém Bdo cdo tai chinh cho ndm
phuong Nhéan Chinh, quén Thanh Xuén, Ha Noi tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Chiing t6i, céc thanh vién Ban Téng gidm déc Céng ty CP Ddu tu va Phat trién du lich Vinaconex (goi tat la
“Cong ty”) trinh bay Béo céo nay clng v&i Béo céo tai chinh cta Cong ty da dugc kiém toan cho ndm tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 nam 2016. '<

Hoi ddng quén tri va Ban Tong Gidm dbc

Céc thanh vién ciia Hoi ddng quan tri va Ban Téng gidm ddc didu hanh Céng ty cho nim tai chinh két thiic ngay
31/12/2016 va dén ngay 1ap Béo céo nay, gom:

Hi dong quan tri

Ong Than Thé Ha Chu tich

Ong Nguyén Trung Thanh Thanh vién

Ong Vii Vin Manh Thanh vién

Ong Hoang Tuén Khai Thanh vién-

Ong Mai Khac Chinh Thanh vién

Ong Truong Quang Minh Thanh vién

Ban Téng Gidm dic E
Ong Nguyén Trung Thanh Téng Giam ddc a
Ong Nguyén Hoang Anh Phé Tong giam déc :J
Ong Lé Vin Huy Pho Téng giam ddc kiém Ké toan trudng i

Trach nhiém cia Ban Tong giam doc

Ban Téng giam déc Cong ty ¢ trach nhi¢m lap bao cao tai chinh phan anh mét céch trung thyc va hop ly tinh
hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té clia Cong ty trong nim,
phit hgp v6i chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan
dén viée 1ap va trinh bay by bio cdo tai chinh. Trong viéc 1ap c4c bdo cdo tai chinh nay, Ban Tdng gidm doc
dugc yéu cau phai:

Lura chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mot cach nhét quén;
- Duara céc phan doan va udc tinh mot céch hop ly va thén trong;

- Neéu rd céc nguyén the ké toan thich hop c6 dugc tuan thi hay khong, c6 nhimg ap dung sai léch trong yéu
can dugc cong bd va giai thich trong bao cdo tai chinh hay khong;

- Lap béo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tyc trir trudng hop khong thé cho ring Cong ty sé tiép tuc
hoat dong kinh doanh; va

. Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soét ndi bd mét céch hiru higu cho muc dich 14p va trinh bay bio cao tai
chinh hop 1y nhim han ché rti ro va gian lan.



CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX ~ BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Dia chi: Tang 1, toa nha 17T3, khu d6 thi Trung Hoa - Nhén Chinh, dinh kém Bdo cdo tai chinh cho nam
phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Ha N¢i tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2016

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
(tiép theo)

Ban Téng giam déc Cong ty chju trach nhiém dam bao r&ng s6 ké toan dugc ghi chép mot cach phu hop dé phan
anh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh ciia Céng ty & bat ky thoi diém nao va dam bao rang béo céo tai chinh
tudn thi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly 6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh. Ban Téng giam ddc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san

ciia Cong ty va thyuc hién cac bién phép thich hgp dé ngdn chan va phat hién céc hanh vi gian 14n va sai pham
khac.

Ban Téng giam doc xac nhan ring Cong ty da tudn thu cac yéu cAu néu trén trong viéc 14p bao céo tai chinh.

Thay mat va dai dién cho Ban Tong giam doc
CONG T’Y CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Nguyen Trung Thanh
Tong Giam doc
Ha N¢i, ngay 18 thang 02 nam 2017
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
THANH VIEN BOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Since 2001 Chuyén nganh Klern ioun, Pinh gid, Tu vén tai chinh, k& toan, thué

Sé: 46§ -18/BC-TC/IV-VAE Ha Ngi, ngéy>Xthang 07 naim 2018
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giki: Quy cb dong
Hoi d(’ing quén tri va Ban Tﬁng giam dbc
Céng ty CP Pau tw va Phat trién du lich Vinaconex

Chiing t6i da kiém toan Bao céo tai chinh kém theo ciia Cong ty CP Pau tu va Phat trién du lich Vinaconex
(goi tat 1a “Cong ty”), duwoc ldp ngay 18/02/2017, tir trang 06 dén trang 37, bao gdm: Bang can d6i ké toan
tai ngay 31/12/2016, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo luu chuyén tién té cho nam tai chinh
két thiic ciing ngay va Ban Thuyét minh bao cdo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Tong giam déc

Ban Téng giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly bao céo tai
chinh cia Cong ty theo chuin muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly
c6 lién quan deén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban
Tong giam ddc xéac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viée 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh khong c6 sai
sot trong yéu do gian 1an hodc nham l4n.

- s B A . n
Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching t3i 1a dua ra y kién vé bao céo tai chinh dya trén két qua cia cude kiém toan.
Chiing t0i da tién hanh kiém toan theo céc chuan myc kiém toan Viét Nam. Céc chuan myc ndy yéu cau
ching t6i tuan thu chuan myc va cac quy dinh vé dao duc nghé nghiép, lap ké hoach va thyc hién cudc
kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop 1y vé viée liéu béo cdo tai chinh ciia Cong ty ¢ con sai sot trong
yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gdm thuc hién céc thu tuc nham thu thap cac bing chimg kiém toén vé cac sb liéu
va thuyét minh trén bao cao tai chinh. Céc thu tuc kiém toan dugc lwa chon dya trén xét doan ciia kiém
toan vién, bao gdm danh gid rui ro c6 sai sot trong yéu trong bao cdo tai chinh do gian 1an hodc nham lan.
Khi thuc hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bo cua Cong ty lién quan
dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh trung thuc, hop ly nham thlet ké cac thu tuc kiém toan phu hop
v6i tinh hinh thye té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua ciia kiém soat ndi bo clia
Cong ty, Cong viéc kiém toan ciing bao gdm déanh gia tinh thich hop cta cac chinh sach ké toan dugc ap
dung va tinh hop 1y ctia cac wée tinh ké toan ctia Ban Tong giam ddc ciing nhu danh gia viée trinh bay tdng
thé bdo céo tai chinh.

Chung t6i tin tuang rang céc bang chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc 1a day da va thich hop
1am co s& cho y kién kiém toan ctia chiing t6i.

Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién chiing toi, bdo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31/12/2016, ciling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
luu chuyén tién té cho niam tai chinh két thic cung ngay, phu horp voi chuan muc ké toan, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.

Try 8 chinh: Tdng 11 tha nha Song DA Chi nhénh: S6 15/4 Nguyén Huy Tudng

56 165, dutng Cdu Gifly, quin Cdu Gidy, Ha Noi Phuting 6, quan Binh Thanh, TP. HG Chi Minh

BT: 024. 6267 0451/492/493 - Fax: 024, 6267 04594 BT: 028. 6294 1117 / 6252 1818 - Fax: 028. 6294 1119
Website: www.vae.com.vn




BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
(tiép theo)

Vin dé khac

Cong ty hoat dong san xuét kinh doanh chinh trong linh vuc bat dong san va khach san. Trong cic ndm
gAn diy, hoat dong kinh doanh bét dong san ciia Céng ty van dang gap kho khan lam anh huéng dén tinh
hinh tai chinh ciia Cong ty. Kha ning thanh toan céc khoan ng ctia Cong ty trong vong 12 thang t6i phu
thudc vao viéc Cong ty co thé ban duoc céc cong trinh, hang muc cong trinh dé dang cling nhu viéc cac
t8 chitc kinh té, ngan hang tiép tuc cung cap cc khoan tin dung va kha nang huy dong von tir céc nha
dAu tu. K& hoach ciia Ban Téng giam déc Cong ty nhim ting kha nang thanh toén cdc khoan ng cua
Céng ty trong thdi gian t6i va duy tri hoat dong cia Cong ty dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 VIILS
ciia Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016. Ban Thng giam d6c
Cong ty tin tudng ring ké hoach néu trén s& lam thay ddi dang ké c4c hoat dong clia Cong ty.

Pham Ngoc Toéan Lé Thi Hwong Lan
Kiém toan vién

Phé Tong gidm dbc S T 5
S6 Gidy CN BDKHN kiém todn: 2506-2018-034-1

Sé Gidy CN PKHN kiém toan: 0024-2018-034-1

Thay mat va dai dién cho ) i )
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM

BTG g - P

LKL



CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

bia chi: Téng 1, toa nha 17T35, khu d6 thi Trung Hoa - Nhén Chinh,
phuémg Nhéan Chinh - quén Thanh Xuén - Ha N6i

BAO CAO TAI(
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2016

M3iu s6 B 01 - DN

Pon vi tinh: VND

TAI SAN Mi s6 Thuyét 31/12/2016 01/01/2016

minh
A TAI SAN NGAN HAN 100 22.325.664.139 26.035.062.637
I Tién va cac khoin twong dwong tién 110 V.. 6.253.651.656 4.135.586.555
1 Tién 111 5.307.548.043 1.057.691.400
2 Céc khoan tuong duong tién 112 946.103.613 3.077.895.155
I Piu tr tai chinh ngin han 120 V3. 66.028.693 91.504.031
1 Chimg khoan kinh doanh 121 266.061.423 266.061.423
2 Du phong giam gia chirng khoan kinh doanh 122 (200.032.730) (174.557.392)
3 Déu tu nim giir dén ngay dao han 123 - =
Il Cac khoan phai thu ngin han 130 11.611.738.906 13.481.367.558
1 Phai thu ngén han cta khach hang 131 V.2. 845.813.367 854.944.013
2 Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 V4. 5.588.864.385 5.695.658.558
3 Phai thu ndi bo ngén han 133 V.5, 169.884.932 1.598.764.636
4 Phai thu ngén han khac 136 V.6. 6.132.176.222 6.457.000.351
5 Du phong phai thu ngin han khé doi 137 (1.125.000.000) (1.125.000.000)
IV Hang ton kho 140 - -
V Tai sin ngin han khac 150 4.394.244.884 8.326.604.493
1 Thué GTGT dugc khau trir 152 551.186.524 4.483.546.133
2 Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuée 153 V.14 3.843.058.360 3.843.058.360
B TAISAN DAI HAN 200 835.051.899.046  863.923.751.941
I Cac khoan phai thu dai han 210 o -
II Taisan c6 dinh 220 4.742.840.439 46.112.964.983
1 Tai san c6 dinh hiru hinh 221  V.I0. 4.742.840.439 46.112.964.983
- Nguyén gid 222 8.404.163.739 63.911.687.394
- Gid tri hao mon lup ké 223 (3.661.323.300) (17.798.722.411)
2 Tai san c6 dinh v6 hinh 227 V9. - -
- Nguyén gid 228 306.472.400 306.472.400
- Gid tri hao mon luy ké 229 (306.472.400) (306.472.400)
IV Taisan dé dang dai han 240 V8. 794.260.740.896  776.157.920.617
1 Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han 241 556.373.123.302 553.489.250.484
2 Chi phi xay dung co ban do dang 242 237.887.617.594 222.668.670.133
V Pau tr tai chinh dai han 250 - -
VI Tai san dai han khac 260 36.048.317.711 41.652.866.341
1 Chi phi tra trude dai han 261 V.11 36.029.302.326 41.633.850.956
2 Tai san thué thu nhap hoan lai 262 19.015.385 19.015.385
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 857.377.563.185  889.958.814.578

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 37 la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay).
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Pia chi: Tang 1, toa nha 17T5, khu d6 thj Trung Hoa - Nhan Chinh,
phudng Nhan Chinh - quén Thanh Xuén - Ha Noi

BAO CAO TAI CHil
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2

Mau s6 B 01 - DN

cudi ky truée

- Lgi nhudn sau thué chiea phdn phdi ky néy

II Nguon kinh phi va quy khac

421b
430

TONG CONG NGUON VON (440=300+400)

440

Nguwi 1ap biéu

s

Pham Thi Thu Hwong

CONG TY CP PAU TU VAPHAT
? ::‘-' I /

i i ) ]
_ na;{..fl‘oﬁl;*.‘(‘?‘ﬁlam doc
WU VA P TRIEM 1

1 o v L J

Ké t

n trudéng

7.525.798.945

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2016
(tiép theo)
Pon vi tinh: VND
NGUON VON Misé Thuyét 31/12/2016 01/01/2016
minh
. C NQ PHAI TRA 300 543.488.320.402  582.150.521.036
1 No ngin han 310 382.902.969.855  427.677.689.022
| Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.12 69.952.156.421 67.335.783.376
2 Ngudi mua tra tién trudc ngén han 312 V.13 15.000.000.000 16.000.000.000
3 Thué va cac khoan phai ndp Nha nude 313 V.14 135.011.697.712 136.301.281.809
4 Phai tra nguoi lao dong 314 1.459.458.553 1.591.488.266
5 Chi phi phai tra ngin han 315 Was. 40.785.144.030 40.565.495.091
6 Phai tra ndi bo ngén han 316  V.16. 233.364.544 -
7 Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 Vil = 971.779.344
8 Phai tra ngén han khac 319  V.I8. 112.082.999.628  104.820.736.969
9 Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.19 6.000.000.000 57.700.000.000
10 Quy khen thudng, phic lgi 322 2.378.148.967 2.391.124.167
1 No dai han 330 160.585.350.547  154.472.832.014
1 Chi phi phai tra dai han 333 V.15, 66.996.104.523 55.872.832.014
2 Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.I9. 93.589.246.024 98.600.000.000
D VON CHU SO HUU 400 313.889.242.783  307.808.293.542
I Vén chii sé hiru 410  V.20. 313.889.242.783  307.808.293.542
1 Vén gop cuia chii s& hiru 411 360.000.000.000  360.000.000.000
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a 360.000.000.000  360.000.000.000
Thing du vén cb phin 412 10.996.500.000 10.996.500.000
Cé phiéu quy 415 (19.628.513.946)  (19.628.513.946)
Quy dau tu phat trién 418 11.364.981.195 11.364.981.195
Quy khac thude vén chi s& hiru 420 4.842.625.777 4.842.625.777
Loi nhuén sau thué chua phén phdi 421 (53.686.350.243)  (59.767.299.484)
- Loi nhudn sau thué chua phdn phéi liy ké dén  42la (61.212.149.188)  (63.928.436.596)

4.161.137.112

857.377.563.185

889.958.814.578

<],

»’ﬂ&?ﬁ?},ﬁay 18 thdng 02 nam 2017

U LICH VINACONEX

Nguyén Trung Thanh

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 37 la ngp thénh cia Bdo cdo tai chinh nay).

7



CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Téng 1, toa nha 17T, khu d6 thj Trung Hoa - Nhéan Chinh,
phuong Nhéan Chinh - quan Thanh Xuan - Ha Noi

BAO CAO TAI CH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12,

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Maiu s6 B 02 - DN

Pon vi tinh: VND*

Chi tiéu Mi Thuyét Nim 2016 Nim 2015
s6  minh
1 Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 01 VLL 3.612.316.659 24.924.993.108
2 Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3 Doanh thu thuin ban hang va cung cip dich vu 10 3.612.316.659 24.924.993.108
(10=01-02) '
4 Gia v6n hang ban 11 Vi 1.986.315.619 13.223.520.671
5 Loi nhuin gdp vé ban hang va cung cap dich vu 20 1.626.001.040 11.701.472.437
(20=10-11)
6 Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI3, 335.084.981 179.172.461
7 Chi phi tai chinh 22 VA 75.085.608 42.001.503
Trong dé.: Chi phi lai vay 23 45.833.333 -
8 Chi phi ban hang 25  YLT. 603.129.351 932.370.062
9 Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VLT. 6.973.821.243 7.370.667.716
10 Loi nhuén thuin tir hoat ddng kinh doanh 30 (5.690.950.181) 3.535.605.617
{30=20+(21-22)-(25+26)}
11 Thu nhép khac 31 VIS 13.410.529.367 1.690.950.431
12 Chi phi khéc 32 VILe. 193.780.241 1.065.418.936
13 Lgi nhudn khac (40=31-32) 40 13.216.749.126 625.531.495
14 Tong lgi nhuan ké toan truéc thué 50 7.525.798.945 4.161.137.112
(50=30+40)
15 Chi phi thué TNDN hién hanh 51  VIO. . -
16 Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - E
17 Lei nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 7.525.798.945 4.161.137.112

(60=50-51-52)

Ngudi lap biéu

Pham Thi Thu Hrong

Ha Ngi, ngay 18 thang 02 nam 2017

CONG TY CP PAU TU VA PHA;[ T_R.@N DU LICH VINACONEX
K¢ togn truéng A 25 \}

Nguyén Trung Thanh

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 37 la bé phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh nay).
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tang 1, toa nha 17T5, khu d6 thj Trung Hoa - Nhan Chinh,

phudng Nhan Chinh - quin Thanh Xuén - Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

Miu sé B 03 - DN

Pon vi tinh: VND

Pham Thi Thu Huong

L LY
'\
' A

Chi tiéu Ma Thuyét Nim 2016 Nim 2015
s6  minh
I Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
1. Lginhuin truge thué 01 7.525.798.945 4.161.137.112
2. Piéu chinh cho cic khoin
- Khéu hao TSCP va Bét dong sin dau tu 02 2.097.794.821 3.064.659.557
- Céac khoan du phong 03 25.475.338 38.224.800
- L4, 16 chénh léch ty gi4 hdi doai do dénh gid lai cac (193.210) (90.023)
khoan muc tién t& c6 gbc ngoai té 04
- Lii, 15 tir hoat dng dau tu 05 (13.744.582.398) (774.299.598)
- Chi phi 1ai vay 06 45.833.333 .
3. Lgi nhuédn tir hoat dong kinh doanh trwéc thay dsi 08 (4.049.873.171) 6.489.631.848
vén luru djng
- Tang, giam céc khoan phai thu - 09 4.372.948.557 1.851.058.333
- Tang, giam hang ton kho 10 (2.883.872.818) 3.634.242.807
- Tang, giam cac khoan phai tra (khong k& 13i vay 11 56.522.701.917 7.027.205.114
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
- Tang, giam chi phi tra truée 12 5.604.548.630 (1.233.069.316)
- Tién 1ai vay da tra 14 (45.833.333) -
- Thué thu nhép doanh nghiép di nép 15 - 19.015.385
- Tién chi kh4c tir hoat dong kinh doanh 17 (12.975.200) (2.641.572.706)
Lueu chuyén tién thuin tic hoat djng kinh doanh 20 59.507.644.582 15.146.511.465
IL  Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw
1. Tién chi dé mua sim, x4y dung TSCD va céc tai sin 21 (15.218.947.461) (3.994.757.757)
dai han khac
2. Tién thu tir thanh Iy, nhuong ban TSCD va céc tai san 22 14.204.966.625 1.643.979.855
dai han khac
7. Tién thu lai cho vay, cb tic va lgi nhudn dugc chia 27 334.962.121 179.082.438
Luu chuyén tién thuin tir hoat dpng dau tir 30 (679.018.715) (2.171.695.464)
HL Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
3. Tién thu tir di vay 33 20.000.000.000 &
4. Tién tra no gbc vay 34 (76.710.753.976)  (10.764.686.024)
Luu chu yén tién thudn tie hoat dong tai chinh 40 (56.710.753.976) (10.764.686.024)
Luu chuyén tién thuin trong ky (50=20+30+40) 50 2.117.871.891 2.210.129.977
Tién va twomg dwong tién diu ky _ 60 4.135.586.555 1.925.366.555
Anh hudng cua thay dbi ty gia hdi doai quy déi ngoai 61 193.210 90.023
Tién va twong dwong tién cudi ky (50+60+61) 70 V.1 6.253.651.656 4.135.586.555
Ha N¢i, ngay 18 thang 02 nam 2017
CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN.DU LICH VINACONEX
Ngudi ldp biéu Ké fon truémg /[ oo Tong\Gidm dbe

(Cac thuyét minh tir trang 10 dén trang 37 la b phan thpg'q cua Bdo cdo tai chinh nay).




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tang 1, tda nha 17T5, khu do thi Trung Hoa - Nhén Chinh,
phudng Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, Ha Noi

Cho niim téi chinh k: thic ngdy 31/12/2016

Mau s6 B09 - DN 'u

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘
(Céc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kem theo)

Dic diém hoat dong ciia doanh nghiép

Hinh thirc s& hiru von

Cong ty CP Pau tu va Phat trién Du lich Vinaconex (goi tit la "Cong ty") dugc thanh I4p va hoat dong theo
Gily chimg nh4n ding ky kinh doanh s 0102675516 déng ky ln dau ngay 07/03/2008 do S¢ K& hoach va
Déu tu thanh phé Ha Noi cdp. Cong ty 6 mudi lan thay doi Giay ching nhan dang ky kinh doanh.

Theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 0102675516 dang ky thay dbi lan 10 ngay 09/09/2014 thi
vén diéu 1¢ ciia Cong ty 12 360.000.000.000 VND (Ba trim sdu muoi ty dong chan./.)

C phiéu ctia Céng ty duge giao dich tai S& Giao dich chimg khoan Ha N§i véi ma giao dich 1a VCR.
Linh vuc kinh doanh

Cong ty hoat dong trong [inh vuc kinh doanh bét dong san va dich vu khéach san.

Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh bAt dong san, quyén sir dung dat thudc chii s& hivu, chi sir dung hodc di thué, chi tiét: Cho thué
van phong; Kinh doanh bat dong san;

| il

Dich vu luru trit ngén ngay, chi tiét: Kinh doanh khach san (khéng bao gom kinh doanh quan bar, phong hat
Karaoke, vii truomg); Nha khéach, nha nghi kinh doanh dich vu luu tri ngan ngay;

Giam sét thi cong xdy dung cong trinh xdy dung dan dung va cong nghiép, ha tang ky thuat, linh vue
chuyén moén giam sat: xay dung - hoan thién; N

Khai théc va thu gom than bun; Tu vn, mdi giéi, dAu gia bt dong san, d4u gia quyén sir dung dat, chi tiét:
Dich vu d4u gia bat dong san;

Dich vu quan ly, tu van, quang cdo bét dong san; Dich vu méi gidi, dinh gia, san giao dich bat dong san;
Hoat dong vui choi giai tri khac chwa dugc phan vao dau, chi tiét: Kinh doanh dich vu vui choi giai tri
(khong bao gom kinh doanh quén bar, phong hat Karaoke, vii truong va Doanh nghiép chi dugc kinh doanh
khi co quan Nha nuée ¢ tham quyén cho phép);

Hoat dong tu van quan ly, chi tiét: Quan ly vén hanh cac trung tAm thuong mai, siéu thi, cac khu d6 thi, khu
cOng nghiép, khu cong nghé cao, khu ché xuat;

. P A ~ - ~ A A v vk . - X A A ’ A - ” A A 7 A
Khai thac dau tho; Ban budn do udng, chi tiet: Ban budn do udng khong cé con; Ban budn do uong ¢o con;

Céc hoat dong kinh doanh khéc theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh didu chinh lan th 10 ngay
09/09/2014./.

Tru sé chinh tai: TAng 1, toa nha 17T5, khu DT Trung Hoa - Nhan Chinh, phudng Nhén Chinh, quéan
Thanh Xuén, Ha N&i

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thwong

Tuy ting linh vyc kinh doanh ma chu ky san xuét kinh doanh théng thuong cla Cong ty dugc thyc hién
trong khoang thoi gian khong qua 12 thang hodc trén 12 thang, cu the:
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI
Dia chi: Tang 1, toa nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh, Cho ndm tai chinh ket thile ngay 31/1
phudng Nhén Chinh - quin Thanh Xuén - Ha Noi

Miu s6 B09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va can dwpe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kem theo)
- Pbi voi hoat dong kinh doanh dich vu khéach san thi chu ky san xuat kinh doanh théng thutng cua
Cong ty dugc thyc hién trong khoang thoi gian khong qué 12 thang.

- Déi véi hoat dong san xuat kinh doanh xdy dung Khu d6 thi du lich C4i Gid, Cat Ba dé ban thi chu ky
san xuét kinh doanh thong thuong ctia Céng ty dugce thuc hién trong thoi gian trén 12 thang.

5. Céu tric doanh nghi¢p
Danh sdch cdc don vi trwe thuge hach todn phu thujc:

- Khéch san Holiday View - Chi nhanh Céng ty CP PAu tu va Phat trién Du lich Vinaconex
Dia chi: $6 251, Pudng 1/4, Thi tran Cat Ba, huyén Cat Hai, TP Hai Phong

- Chinhanh Céng ty CP Pau ti va Phat trién Du lich Vinaconex tai Hai Phong
Dia chi: Nha dich vu F, bai tam Tung Thu, KDT Céi Gia - Cat Ba, Cat Hai, Hai phong

Diy la Béo céo tai chinh riéng ctia Vian phong Cong ty nén khong bao gdm sb liéu cua cac don vi truc
thudc hach toan phu thugc nay.

6. Thuyét minh vé kha ning so sanh théng tin trén Béo cdo tai chinh

Céc thdng tin, dit liéu, s liéu twong img trong Béo c4o tai chinh cua Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31
thang 12 ndm 2016 dugc trinh bay la cac théng tin, dir liéy, s liéu mang tinh so sanh.

II. Ky ké todn, don vi tién té sir dung trong ké toan
1. Ky ké toan

Ky ké toan nam ctia Cong ty theo nam duong lich, bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang
nam.

2.  Pon vi tién té sir dung trong ké toan
Don vj tién té sir dung trong ké to4n la dong Viét Nam ("VND"), hach toan theo nguyén tic g;a goc phu
hop voi Chuin muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh.

III. Chuén mue va Ché do ké toan ap dung

1. Ché dd ké toan ap dung
Céng ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghi¢p ban hanh theo Thong tu sb 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cua B Tai chinh huéng din Ché d6 ké todn Doanh nghiép va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC
ngay 21/03/2016 ctia B Tai chinh sira di, bd sung mot sb diéu ciia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

2. Tuyén bo vé viéc tudn thii Chuén mue ké todn va Ché d9 ké todn

Bdo céo tai chinh cua Cong ty dugc 1ap va trinh bay phil hop v6i céc Chudn muc ké todn Viét Nam va Ché
d0 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan.

Riéng Chuidn muc ké todn Viét Nam sb 28 - “Béo c4o bo phan” chua dugce Cong ty ap dung trong viéc trinh
bay Béo cao tai chinh nay.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAOTAL
Dia chi: Tang 1, tda nha 17T$, khu db thj Trung Hoa - Nhan Chinh, Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/1
phudmg Nhan Chinh - quén Thanh Xusn - Ha Noi

Miu s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va can dwgc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

IV. Céc chinh sach ké todn 4p dung

1.

Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cong cac chi phi
giao dich co lién quan truc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cta Céng ty bao
gom tién, cac khoan tuwong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khéc va céc khoan dau tu
tai chinh.

Céng ng tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, cong ng tai chinh dugc ghi nhan theo gia gdc cong cac chi
phi giao dich cé lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh d6. Cong no tai chinh cia Cong ty
bao gdm cac khoan phai tra ngudi ban, phai tra khéc, céc khoan chi phi phai tra va cac khoan vay.

Ddnh gid lgi sau ldn ghi nhin ban diu

Hién tai, chua cé quy dinh vé danh gié lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

Cic loai ty gia hoi dodi 4p dung trong ké todn

Ty gi4 khi danh gi4 lai céc khoan muc tién t& c6 gdc ngoai té tai thoi diem 1ap Béo cdo tai chinh cho ndm
tai chinh két thac ngay 31/12/2016 13 ty gid cng bo ciia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién ndng thon
Viét Nam - Chi nhanh S¢ giao dich.

Trong do:

Ty gia khi danh gié lai cac khoan myc c6 gbc ngoai té dugce phan loai la tai san 1a ty gia mua vao cia Ngén
hang Néng nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam — chi nhéanh S¢ giao dich.

Nguyén tic ghi nhin cdc khodn tién va cic khodn twong dwong tién

Tién 14 chi tiéu tdng hop phan anh toan bd s6 tién hién co clia doanh nghiép tai thoi diém bao céo, gbm t‘ién
mat tai quy cua doanh nghiép va tién giri ngan hang khéng ky han, dugc ghi nhén va lap bao cdo theo dong
Viét Nam (VND), phti hgp véi quy dinh tai Luat Ké toan s6 03/2003/QH11 ngay 17/6/2003.

Cac khoan twong duong tién la cac khoan dau tu ngén han co thoi han thu hdi khong qué 3 thang ké tir
ngdy dau tu, c6 kha ning chuyén ddi d& dang thanh mét lugng tién xdc dinh va khong c6 rii ro trong’
chuyén d6i thanh tién tai thoi diém bao céo, ph hgp voi quy dinh ctia Chuin muc ké toan Viét nam so 24 -
Bio céo luu chuyén tién té.

Nguyén tic ké todn cdc khoin dau tu tai chinh

Chirng khodn kinh doanh

Ching khoan kinh doanh 1a cac khoan chimg khoan duge Cong ty népl gilt v6i muc dich kinh doanh.
Chimg khoan kinh doanh dugc ghi nhén bat dau tir ngay Cong ty c6 quyen s hitu va dugc xac dinh gia tri
ban dau theo gia tri hop ly ctia cac khoan thanh toén tai thoi diém giao dich phét sinh cong cac chi phi lién

quan dén giao dich mua chitng khoén kinh doanh.

Tai céc ky ké toan tiép theo, cac khoan dau tu chimg khoan duge x4c dinh theo gia gdc trir cac khoan giam
gia chirng khoan kinh doanh.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tang 1, toa nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhén Chinh, Cho nam tai chinh két thie ngay 31/1
phudng Nhén Chinh - quin Thanh Xuén - Ha Noi

BAO CAO TAI :

MAu s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mgt bg phan hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

8.1

Du phong giam gia chirng khoéan kinh doanh dugc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Nguyén tic ké toan cac khoin phai thu

No phai thu 12 sb tién c6 thé thu hdi ciia khach hang hodc cac dbi tuong khac. No phai thu bao gbm cic
khoan phai thu khach hang va phai thu khic. No phai thu duoc trinh bay theo gia tri ghi s trir di cac khoan
du phong phai thu khé doi. No phai thu khong ghi cao hon gia tri phai thu hoi.

Phai thu cia khach hang phan énh cdc khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao dich ¢
tinh chat mua - ban gitra Cong ty va ngudi mua 1a don vi doc lap vdi Cong ty.

Phai thu ndi bd phan anh cac khoan phai thu cac don vi truc thuge khong c6 tu cach phap nhan hach toan
phu thude.

Phai thu khéc phan 4nh c4c khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua —
ban.

Céc khoan n¢ phai thu duge theo ddi chi tiét theo tirng ddi tuong va ky han ciia cac khoan phai thu va céc
yeéu to khac theo nhu cau quan ly ciia doanh nghiép.

Dy phong phai thu kh6 doi duge 1dp cho timg khoan ng phai thu kho doi can cir vao tudi no qua han cua
céc khoan ng hodc dy kién muc ton thit c6 thé xay ra.

Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia thap hon giita gia goc va gia trj thuan c6 thé thue hién dugc. Gia goc
hang t6n 'kho bao gbém chi phi nguyén vat liu truc tiep, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san Xuat
chung, néu cé, dé c6 duoe hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gbc hang ton kho duge xéac
dinh theo phuong phap binh quén gia quyén. Gia tri thudn c6 thé thuc hi¢n duge duge xdc dinh bang gia
ban uéc tinh trir chi phi wdc tinh dé hoan thanh san pham cing chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat
sinh.

Phwong phap hach toan hang tdn kho: Cong ty ap dung phuong phap ké khai thudng xuyén.

Phuong phép 18p du phong giam gia hang ton kho: Tai ngay 31/12/2016, Céng ty khong c6 hang ton kho
can trich lap dy phong giam gia.

Nguyén tic ghi nhin va phwong phap trich khau hao TSCD
Nguyén tic ghi nhan va phwong phdp trich khéiu hao TSCP hiru hinh

Tai san ¢d dinh hitu hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, dugc phan anh trén Bang cén déi ké ton theo céc
chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ke va gia tri con lai.

Viéc ghi nhan va trich khau hao tai san ¢ dinh hitu hinh duge thuc hién theo Chuan myc ké toan Viét Nam
s6 03 - Tai san c¢6 dinh hiru hinh, Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh huéng
din ché do ké toan doanh nghiép, Thong tw sb 45/2013/TT - BTC ngay 25/4/2013 huéng dén Ché do quan
Iy, st dung va trich khiu hao tai san c¢b dinh, Thong tu s& 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira déi,
bd sung mot s6 diéu clia Thong tu s6 45/2013/TT - BTC.

Nguyén gia tai san c¢b dinh hiru hinh mua sim bao gdm gia mua (trir cac khoan chiét khau thuong mai hodac
giam gid), cdc khoan thué va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tal san vao trang thai sin sang sir
dung.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

BAocAom" _

Dia chi: TAng 1, tha nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh, Cho ndm tai chinh két thiic ngéay 31/12/2016
phudmg Nhén Chinh - quén Thanh Xuéan - Ha Noi

MaAu s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

8.2

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau TSCP hiru hinh dugc ghi tang nguyén gia cia tai san khi cac
chi phi nay chac chan lam tang lgi ich kinh té trong twong lai. Cac chi phi phét sinh khong thoa man dugc
didu kién trén duoc Cong ty ghi nhan vao chi phi san xuat kinh doanh trong ky.

Loai tai sdn c6 dinh Théi gian khiu hao <ndm>
- Nha cira vat kién tric 25 - 40
- May moéc thiét bi 07-10
- Phurong tién van tai 06 - 08
- Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 07
- Tai san 6 dinh khac 03 - 07

Nguyén tic ghi nhdn va phwong phdp trich khédu hao TSCD vé hinh
Tai sin cé dinh v6 hinh ciia Céng ty bao gdm phin mém may vi tinh va bing séng ché, ban quyén.

Viéc ghi nhan va trich khéu hao tai san ¢6 dinh vd hinh dugc thuc hién theo Chuin muc ké toan Viét Nam
sb 04 - Tai san ¢b dinh vo hinh, Théng tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B3 Tai chinh huéng
d3n ché d6 ké toén doanh nghiép, Thong tur sb 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 huéng dan Ché d quan
ly, sir dung va trich khéu hao tai san c6 dinh, Thong tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira doi,
bd sung mot sé diéu ciia Théng tur s6 45/2013/TT-BTC.

Tai san cb dinh vd hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, dugc phan anh trén Bang cén d6i ké todn theo céc
chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Céng ty 4p dung phuong phap khau hao duong thing ddi véi tai san cb dinh v6 hinh. TSCD v0 hinh dugc
phén loai theo nhém tai san co6 cung tinh chét va muc dich sir dung trong hoat dong san xuat kinh doanh
cua Cong ty gom:

Loai téi san cé dinh Théi gian khdu hao <ndm>
- Phén mém may tinh 04
- Ban quy@n, bing sang ché 03

Nguyén tic ghi nhin chi phi xdy dung co ban do dang

Céng trinh Khu d6 thi du lich C4i Gia, Cét Ba nhiim phuc vy cho muc dich san xudt, cho thué, quan tri
hodic bét ky muc dich nao khac dugc ghi nhan theo gid gbc khi chi phi thyc té phét sinh ¢6 day di héa don,
chitg tir hop phép. Nam 2016, Cong ty vén hoéa chi phi 13i vay va phi bao lanh vay von tai ngén hang vao
cong trinh nay voi thng sb tién la 14.709.254.688 dong.

Nguyén tic ghi nhin va phan bo cac khoan chi phi tra trwée

Chi phi trd tru6c bao gom céc chi phi thuc t¢ da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong sén
xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc bao gom: chi phi thuong hiéu nhugng quyen la gia
trj thuong hi¢u “Vinaconex” nhén dugc tir Tong Cong ty CP Xuat nhip khau va Xdy dung Viét Nam, chi
phi cong cu, dung cu da xuat dung chd phan bo va cac khoan chi phi tra trude dai han khac.

Gia trj thuong hiéu nhugng quyén “Vinaconex” nhan dugc tir Téng Cong ty CP Xuét nhap khau va Xay
dung Viét Nam theo mdt hgp dong li-xang ky gitra hai bén vé&i thoi han 20 nam.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: TAng 1, tba nha 17T5, khu d thj Trung Hoa - Nhan Chinh,

Cho ndm tai chinh két thike ngay 31/12/2016

phudéng Nhan Chinh - quin Thanh Xuén - Ha Noi

Miu s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mot b phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kem theo)

 10.

11.

12.

13.

Chi phi tra tru6e dai han khac bao gdm chi phi cong cy, dung cu da xuét ding chd phan bd, khoan mai
gidi, luong doanh thu tir thu tién x4y dung chua phén bd va cic chi phi tra true khac, duge coi la c6 kha
nang dem lai loi ich kinh té trong tuong lai cho Céng ty v&i thoi han tir mot nam tr& 1én. Céc chi phi nay
duoc vén héa dudi hinh thire cic khoan tra trude dai han va duge phan bd vao Béo céo két qua hoat dong
kinh doanh, str dung phuong phap dudng thing trong vong ba nam theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Nguyén tic ké toan cic khoan ng phai tra

No phai tra 1a cac khoan phai thanh toan cho nha cung cép va cac ddi tuong khac. No phai tra bao gdm céc
khoan phai tra ngudi ban, phai trd ndi bd va phai tra khac. No phai tra khong ghi nhan thap hon nghia vu
phai thanh toéan.

- Phai tra ngudi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh cht thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang
héa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi doc ldp véi ngudi mua, gdm ca cac khoan phai tra gitta
cdng ty me va cong ty con.

- Phai tra ndi b gdm céc khoan phai tra giita don vi cp trén va don vi cép duéi tryc thude khong c6 tu
cach phap nhén hach toan phu thudge.

- Phai tra khac gdm cac khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cap hang héa dich vu.

Cac khoan phai tra dugc theo di chi tiét theo timg dbi twong va ky han phai tra.
Nguyén tic ghi nhén cac khoan vay

Céc khoan vay dugc ghi nhén trén co sé cac phiéu thu, chiing tir ngan hang, cac khé wéc va cac hop dong
vay.

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Chi phi phai tra ngén han la khoan trich truéc chi phi phai tra cho cac nha thau thi cong/cung cap dich vu
cho Du 4n Khu d6 thi du lich Cai Gia va chi phi phai tra khac phat sinh tir nhiing ndm tai chinh tnrcrc
Khoan trich trude chi phi 1ai vay duge xéc dinh dya vao hop ddng, khé wdc vay va thoi gian vay thuc te
Khoan chi phi phai tra cho cc nha thau thi cdng/cung cap dich vu duge ghi nhan dya trén hop ddng kinh té
va bién ban nghiém thu, hoan thanh ctia hang muc, cdng trinh da dugc xac nhén gitra hai don vi.

Chi phi phai tra dai han la khoan trich truéc chi phi lai vay dbi véi cac hop dbng vay quy dinh tra Ii vay
sau. Gié tri ghi nhan chi phi lai vay dugc xé4c dinh dya vao hop dong, khé wée vay va thoi gian vay thyc té.

Viée trich true vao chi phi san xuit, kinh doanh trong ky duoc tinh toan mot cach chat ché va co bing
ching hop ly, tin cay vé cac khoan chi phi phai trich truéc trong ky, dé dam bao s chi phi phai tra hach
toén vao tai khoan nay phit hop véi sé chi phi thuc té phat sinh.

Nguyén tic ghi nhin va von héa cic khoan chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dau tu xdy dung hogc san xuét nhitng tai san can mot thoi
gian tuong d6i dai dé hoan thanh dua vao sit dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai san cho
dén khi tai san d6 duge dua vao sir dung hodc kinh doanh. Nam 2016 Céng ty von hoa chi phi 1ai vay va
phi bao lanh vay vén tai ngan hang vao cong trinh ndy véi tong s6 tién 1a 14.709.254.688 ddng.




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO T2
Dia chi: TAng 1, toa nha 17T5, khu db thi Trung Hoa - Nhéan Chinh, Cho nim tai chinh két thiic ngay 3
phudmg Nhan Chinh - quin Thanh Xuan - Ha Noi

Miu s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (ticp theo)
(Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va can duoe doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

14,

15,

16.

17.

Nguyén tic ghi nhian doanh thu chwa thye hién

Doanh thu chua thye hién ctia Céng ty la khoan ghi nhén lién quan dén 07 16 dat da chuyén nhuong cho
Cong ty CP Xay lip va Thuong mai Hoa Binh, do chd Quyét dinh ciia Uy ban nhan dan TP. Hai Phong nén
chua thuc hién duoc tha tuc chuyen quyen sO hitu.

Nguyén tic ghi nhin von chii s¢ hiru
Vén gop cuia chi s& hiru duge ghi nhan theo sb thuc té da gép cia cac cb dong.
Thing du v6n ¢ phan phan 4anh phan chénh léch ting do phat hanh ¢b phiéu cao hon ménh gia.

Quy khéc thude vdn chi s& hitu 12 quy du trit bd sung vén diéu 1& dugc trich 1ap tir lgi nhudn sau thué ciia
hoat dong kinh doanh theo Pieu I¢€ hoat dong cia Cong ty.

Cb phiéu quy 1a c¢b phiéu do Cong ty phat hanh va dugc mua lai boi chinh Cong ty, khong bi huy boé ngay
va s& duge tai phat hanh tré lai trong khoang thai gian theo quy dinh cua phap luét ve ching khoan.

Loi nhuén sau thué chua phan phéi 14 s6 1gi nhuén (18) tir hoat dong ctia doanh nghiép.
Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu, thu nhip khac

Doanh thu ctia Cong ty la doanh thu tir dich vu kinh doanh va cho thué khach san va doanh thu tir lai tién
glri ngan hang.

Doanh thu cua glao dich vé cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua cuia giao dich d6 dugc xdc dinh
mét cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
dugce ghi nhén trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay lap Bang can ddi ké todn cia ky
do. Két qua cua giao dich cung céap dich vu duge xac dinh khi théa méan tAt ca bon (4) diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xéac dinh tuong d6i chéc chén;

- Cé kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

- Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay 14p Bang can dbi ké toan; va

- Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Doanh thu hoat déng tai chinh 1a doanh thu tir l4i tién giri ngan hang.

Doanh thu tir 1ai tién gri ngan hang dugc ghi nhén trén co so thoi gian va lai suét thuc té timg thoi ky, phu
hop v&i 2 di€u kién ghi nhan doanh thu tir tién lai, tién ban quyeén, ¢o tic va lgi nhuén dugce chia quy dinh
tai Chuan muc keé toan Viét Nam s6 14 — “Doanh thu va thu nhap khac”.

Thu nhdp khéc 1a céc khoan thu tir thanh Iy, nhugng ban Khach san Holiday View, cong cu dung cu va mgt
s khoan thu nhap khac, dugc ghi nhan dua trén Hop ddng mua ban tai san ban dau gia, HO“p dong ban
thanh 1y tai san, bién ban nghiém thu va ban giao tai san, chimg tir ngan hang va céc chimg tir ké toan khac
c6 lién quan.

Nguyén tic ghi nhin gid von

Gi4 von dich vu duoe ghi nhan theo chi phi thuc té phat sinh dé hoan thanh dich vu, phi hop véi doanh thu
ghi nhan trong ky.




Hd dddddiddddddiddududdudddududddddddddd

CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tang 1, toa nha 17T5, khu d6 thj Trung Hoa - Nhén Chinh, Cho ném tai chinh két thiie ngay 31/
phuong Nhan Chinh - quén Thanh Xuan - Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo)

18.

19.

MAu s6 B09 - DN

Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh dugc ghi nhan trong Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh 1a khoan du phong giam gia
chitng khoan kinh doanh va céc chi phi tai chinh khac phat sinh trong ky, khong bu trir véi doanh thu hoat
dong tai chinh.

Cic nguyén tic va phwong phap ké toan khic

Cic nghia vu vé thué

Thué gid tri gia ting (GTGT)

Cong ty 4p dung chinh sach thué theo quy dinh cta céc luat thué hién hanh tai Viét Nam tai m&i thoi ky
v&i mire thué suat ap dung la 5% va 10%.

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gi4 tri ctia s6 thué phai tra hién tai.

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhép chiu thué khac véi loi
nhuin thuan dugc trinh bay trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué khong bao
gdm céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dugc khéu trir trong cdc ndm khéc (bao gom ca 15
mang sang, néu cd) va ngoai ra khong bao gdm cac chi tiéu khong chiu thué hozc khong dugc khau trir.

Cong ty 4p dung mic thué suat thué thu nhap doanh nghiép 1a 20% trén lgi nhuén chiu thué. Trong nam
2016, két qua hoat dong san xuit kinh doanh ctia Cong ty bi 15 nén khong phét sinh chi phi thué thu nhap
doanh nghiép.

Viéc xé4c dinh thué thu nhap cia Cong ty can cir vao céc quy dinh hlen hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing

quy dinh nay thay ddi theo ting thoi ky va viée xéc dinh sau cung vé thué thu nhép doanh nghiép tiy
thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 tham quyen

Thué khic

Cac loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hi¢n ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo ding quy
dinh hién hanh cta Nha nudc.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tng 1, toa nha 17T5, khu db thi Trung Hoa - Nhén Chinh,
phudng Nhan Chinh - quan Thanh Xuén - Ha Noi

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

MAu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va cdan dugc doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo)

V. Thong tin bd sung cho cdc khodn muc trinh bay trong Bang cén dbi ké toan

31/12/2016

ddbdidddididdigdudduddddiigdgudiiddduoduaud

1.  Tién va cdc khoin twong dwong tién 01/01/2016

VND VND

Tién 5.307.548.043 1.057.691.400
Tién mat 51.108.350 39.416.213
Tién giti ngéin hang (*) 5.256.439.693 1.018.275.187
Tién VND 5.251.857.780 1.013.861.789
Ngén hang Nong nghiép va Phét trién nong thén Viét Nam - SGD 5.020.995.519 961.247.746
Ngéan hang TMCP Déu khi Toan Céu - CN Déng D6 228.808.759 50.097.322
Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam - CN S6ng Nhué 2.053.502 2.516.721
Tién USD ‘ 4.581.913 4.413.398
Ngén hang Nong nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam - SGD 4.581.913 4.413.398
Cic khodn twong dwong tién 946.103.613 3.077.895.155
Ngan hang TM TNHH MTV Déu khi Toan Ciu - Chi nhanh DPéng D6 946.103.613 3.077.895.155
Cong 6.253.651.656 4.135.586.555

(*): Khodn vay ciia Cong ty tai Ngdn hang Néng nghiép va Phdt trién néng thon Viét Nam - S¢ Giao
bao bdng toan bé 56 duw trén tai khoan tién giei tai Ngdn hang nay.

2.  Phai thu khach hang

dich dugc dam

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Gis gbe Dy phong Gia gbc Dy phong
a) Ngén han
Coéng ty CP Cong trinh 690.609.974 - 690.609.974 -
dudng thuy Vinawaco
Khéch hang mua tai san gin 115.000.000 - 115.000.000 -
lidn voi dét khu dich vu 2
Céng ty CP Pau tu va Phat 26.018.396 - 26.018.396 -
trién ha tdng Vinaconex
Céc dbi tuong khac 14.184.997 - 23.315.643 -
Cong 845.813.367 - 854.944.013 -

b) Phii thu cita khach hing la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIII2 .
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Pia chi: Tng 1, toa nha 17T5, khu db thi Trung Hoa - Nhin Chinh,

phudmg Nhan Chinh - quin Thanh Xuén - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iép theo)

Ma3u s6 B 09 - DN

(Cdc thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va can dwoc doc dong théi vdi bdo cdo tai chinh kém theo)

4.

Tra trudce cho ngudi bin

Ngin han

Cong ty CP Xdy dung G&P Viét Nam
Cong ty TNHH Hoa cdy canh Hoang Phiic

Céc dbi twong khéc

Cong

Phii thu ndi b

Ngin han
Khéch san Holiday View

Cong

Phai thu khac

a) Ngén han
Phii thu khdc

Cong ty CP Xdy dung giao
thong I

Céng ty CP Tu van Anh

Cong ty CP Xay dung va
Phat trién cong trinh ha ting

Cac dbi tuong khac
Tam ing

Nguyén Hoang Anh
Pam Ngoc Thu

Céc dbi tuong khic
Duwng TK 338

Bao hiém xa hdi

Béo hiém thét nghiép
Cac dbi tuong khac

Cong

31/12/2016
VND

01/01/2016
VND

2.530.145.000
613.760.266
2.444.959.119

2.530.145.000
613.760.266
2.551.753.292

5.588.864.385 5.695.658.558

31/12/2016 01/01/2016

VND VND

169.884.932 1.598.764.636

169.884.932 1.598.764.636

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Gia tri Du phong Gia tri Dy phong

5.546.821.363 1.125.000.000 5.603.349.022 1.125.000.000

1.173.829.096

1.125.000.000
637.197.845

2.610.794.422

1.125.000.000

1.173.829.096

1.125.000.000
637.197.845

2.667.322.081

1.125.000.000

313.291.761 - 578.641.752 -
147.213.800 - 192.780.800 -
58.163.028 - 49.386.859 -
107.914.933 - 336.474.093 -
272.063.098 - 275.009.577 -
126.748.732 - 129.695.211 -
4.493.224 - 4.493.224 -
140.821.142 - 140.821.142 -
6.132.176.222 1.125.000.000 6.457.000.351 1.125.000.000

b) Phii thu khéc la cic bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 VIIL2 .



CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tang 1, tda nha 17T5, khu db thj Trung Hoa - Nhén Chinh,
phuiémg Nhan Chinh - quin Thanh Xuin - Ha Ni

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duge doc dong thei véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Miu sé B 09 - DN

7.  No xéu
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
e Gi4 tri c6 thé . Gid tri c6 thé
Gid gbe thu hdi Gid ge thu hdi
Téng gid tri cdc khodn
phii thu qud han thanh
todn kho cé kha ning thu
hoi
Cong ty CP Tu vén Anh 1.125.000.000 - 1.125.000.000 -
Cong 1.125.000.000 . 1.125.000.000 -
8.  Taisin dé dang d¢ dang dai han
31/12/2016 01/01/2016
. Gid trj c6 thé - Gia trj c6 thé
I8 goe thu hdi Glighe thu hbi

a) Chi phi san xuit, kinh doanh dé& dang dai han
Khu d6 thi Cai Gia, 556.373.123.302

556.373.123.302

553.489.250.484 553.489.250.484

Cat Ba (*)

Cong 556.373.123.302 _ 556.373.123.302 _ 553.489.250.484 _ 553.489.250.484

b) Chi phi xdy dung co bin dé dang 31/12/2016 01/01/2016
VND VND

Khu d6 thi Cai Gia, Cat Ba (*)
Cong

237.887.617.594

222.668.670.133

237.887.617.594

222.668.670.133

(*): Toan bé tai san hinh thanh tir Dw an da dugc Cong ty swr dung dé dam bao cho khoan tién vay tir cde 16 chire tin

dung (cho di tai san dé dang ton tai hay sé dwoc hinh thanh trong tuwong lai).

Khoin muc

Nguyén gid
S6 duw ngay 01/01/2016
S6 dwr ngay 31/12/2016

Gi4 trj hao mon luy ké
S6 du ngay 01/01/2016
S6 dw ngay 31/12/2016

Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2016
Tai ngay 31/12/2016

Ting, gidm tai sdn c6 dinh vé hinh

Pon vi tinh: VND

Phin mém Cong
mady tinh
306.472.400 306.472.400
306.472.400 306.472.400
306.472.400 306.472.400
306.472.400 306.472.400

- Nguyén gia TSCP cudi ndam da khdu hao hét nhung van con sir dung: 306.472.400 dong.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tang 1, toa nha 17T5, khu d6 thj Trung Hoa - Nhan Chinh,

phudmg Nhin Chinh - quin Thanh Xuén - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mt bg phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

11.

12.

13.

Chi phi tra trude

Dai han

Loi thé thuong mai

Céng cy, dung cu xudt ding ché phan bd

Chi phi thuong hiéu nhugng quyén

Chi phi cai tao sira chita vin phong 17T5

Chi phi tra truéc dai han khéac

Cong

Phai trd nguoi ban

Ngin han

Cong ty Cd phan K§ thuat
dién Song Da

Cong ty CP Pdu tu xdy
dung va Dich vu Song
Hong

Cong ty Thanh An 116 -
Tdng Cong ty Thanh An
Céng ty TNHH Xay dung
Anh Minh

Cong ty CP Pau tu xay
dung va Phét trién ha ting
Vinaconex

Téng cong ty CP Xuat nhap
khdu va Xay dung Viét
Nam

Céc dbi tugng khac

Cong

Ngudi mua tri tién trudce

Ngiin han

Miu s6 B 09 - DN

31/12/2016 01/01/2016
VND VND

- 2.062.360.404
30.535.475 2.256.848.602

34.150.000.000

1.848.766.851

37.150.000.000
101.648.927
62.993.023

36.029.302.326 41.633.850.956
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Gia gbe S6 ¢6 kha niing Gia goc S6 ¢6 kha ning

trd no

tra no

3.971.791.144

5.994.417.468

12.770.282.017

7.251.278.169

4.640.451.998

13.700.008.197

21.623.927.428

3.971.791.144

5.994.417.468

12.770.282.017

7.251.278.169

4.640.451.998

13.700.008.197

21.623.927.428

3.971.791.144

6.494.417.468

12.770.282.017

0.251.278.169

4.640.451.998

11.114.026.018

19.093.536.562

3.971.791.144

6.494.417.468

12.770.282.017

9.251.278.169

4.640.451.998

11.114.026.018

19.093.536.562

69.952.156.421 69.952.156.421 67.335.783.376 67.335.783.376
31/12/2016 01/01/2016
VND VND

Céng ty TNHH Pau tu thuong mai va Du lich Hoang Gia Quang Ninh

Coéng ty TNHH thuong mai dich vu du lich Nam Phuong

Cong

15.000.000.000

15.000.000.000
1.000.000.000

15.000.000.000

16.000.000.000




CONG TY CPPAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tng 1, toa nha 17T5, khu d6 thj Trung Hda - Nhén Chinh,

phuomg Nhan Chinh - quan Thanh Xuan - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

14,

15.

16.

Thué va cic khoin phai ngp Nha nuée

Miu sé B 09 - DN

Pon vi tinh: VND

Khoédn muc 01/01/2016 So phai nop S6 da thye nop 31/12/2016
trong nim trong nim

a) Phai ndp

Thué thu nhép cé nhan 469.956.833 42.553.144 48.139.887 464.370.090

Thué tai nguyén 647.076 - - 647.076

Thué khéc 135.830.677.900 34.059.000 1.318.056.354 134.546.680.546

Cing 136.301.281.809 76.612.144 1.366.196.241 135.011.697.712

b) Phii thu

Thué thu nhap doanh nghiép 3.843.058.360 " " 3.843.058.360

Cong 3.843.058.360 . - 3.843.058.360

Chi phi phii tra 31/12/2016 01/01/2016
VND VND

a) Ngin han 40.785.144.030 40.565.495.091

Cong ty CP Xay dung G&P Viét Nam
Cong ty CP Xay dung Giao théng I
Céng ty CP Tu véin Xy dung VINACONEX

Céng ty CP Xay dung va Phat trién cong trinh Ha ting
Cong ty Thanh An 116 - Tong Cong ty Thanh An - B Quéc phong

Coéng ty TNHH Hoa céy canh Hoang Phiic

Céng ty CP Piu tu xdy dung va Phat trién ha ting VINACONEX

Trung tim Tu vin DTPT co s& ha tAng Giao thong vén tai

Lii vay phai tra cia Ngén hang Nong nghiép va PTNT- S¢ Giao dich (*)
Céc khoan chi phi phai tra khéc

b) Dai han

Lai vay phai tra ciia Ngén hang Nong nghiép va PTNT- 8¢ Giao dich (**)

Cong

2.578.889.480
12.912.120.057
1.882.271.000
7.009.176.294
5.160.472.083
879.236.944
1.185.157.352
2.626.176.930
1.000.000.000
5.551.643.890

66.996.104.523

66.996.104.523

2.578.889.480
12.912.120.057
1.882.271.000
7.009.176.294
5.160.472.083
879.236.944
1.185.157.352
2.626.176.930

6.331.994.951
55.872.832.014

55.872.832.014

107.781.248.553

96.438.327.105

(*): Theo ké hoach tra lai ngay 18/11/2016 ciia Ngdn hang Nong nghiép va Phit trién nong thon Viét Nam.

(**): Ngay 18/11/2016 Ngdn hang Nong nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam - S¢ Giao dich da ky Ké hoach tra
no (co cdu tra ng géc va lai). Thoi gian tra ng 1di dwoc bit dau tir ngay 20/05/2017 dén ngay 20/11/2022.

Phai tra ndi bo

Ngiin han

Chi nhanh Hai Phong

Cong

31/12/2016
VND

01/01/2016
VND

233.364.544

233.364.544
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dija chi: Téng 1, tda nha 17TS, khu d6 thj Trung Hoa - Nhan Chinh,
phudng Nhan Chinh - quan Thanh Xuén - Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mot bé phén hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

17.

18.

Doanh chua thie hién

Ngfm han
Doanh thu cho thué khach san nhén trudc

Céong

Phii tra khic

a) Ngin han

Kinh phi cong doan

Bao hiém y té

Du c6 TK 1388

Céc khoan phai tra, phai np khac

- C6 tike phai tra Tong Cong ty CP Xudt nhdp khdau va Xdy dung Viét Nam
- C6 tikc phai tra cdc c6 dong khdc

- Khdch hang gdp vén d@é mua ddt va xay dung tai Khu B2 va B3 thugc Du
dn Khu dé thi du lich Cdi Gid - Cat Ba

- Khdch hang gép von dé mua ddt va xdy dung tai Khu B4 thugc Dw dn
Khu doé thi du lich Cdi Gia - Cat Ba

- Khdch hang gép von dé mua ddt va xdy dung tai Khu A3 thuéc Dy dn
Khu dé thi du lich Cdi Gid - Cadt Ba

- Cdc khoan phai tra khdc

Cong

Miu s6 B 09 - DN

31/12/2016 01/01/2016
VND VND

- 971.779.344

- 971.779.344

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
290.433.342 266.342.902
18.058.251 18.058.251
388.311.052 392.285.104

111.386.196.933
28.920.000.000
23.940.000.000
41.304.705.452

4.680.790.412

104.144.050.712
28.920.000.000
23.940.000.000

41.304.705.452

4.149.270.412

11.968.068.050 5.263.483.550
572.633.069 566.591.298
112.082.999.628 104.820.736.969

b) Phai tra khdc la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 VIIL2 .
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tang 1, toa nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhén Chinh,
phurdng Nhan Chinh - quan Thanh Xuan - Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cdn duge doc dong thoivéi béo cdo tai chinh kém theo)

Miu sb B 09 - DN

20.3 Cdc khoin giao dich vé vén véi cdc chii sé hivu va phan phdi 6 tic, lgi nhugn

Vén gdp ciia chii sé hitu
Vén g6p dau nam

Vén gép tang trong nam
Vén gop giam trong nim
Vén gép cubi nam

Cé tiec, lgi nhu@n da chia

20.4 C6 phiéu

S6 luong cb phiéu dang ky phat hanh

S6 lugng cb phiéu d ban ra cong chiing

- C6 phiéu phé théng

Sé lrong cb phiéu dugc mua lai (cd phiéu quy)
- C6 phiéu pho thong

Sé lugng cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng

360.000.000.000

Nam 2016 Nim 2015
VND VND
360.000.000.000 360.000.000.000

360.000.000.000

31/12/2016 01/01/2016
Cb phiéu Cb6 phiéu
36.000.000 36.000.000
36.000.000 36.000.000
36.000.000 36.000.000
760.000 760.000
760.000 760.000
35.240.000 35.240.000
35.240.000 35.240.000

20.5

20.6

Ménh gi4 ¢b phiéu dang luu hanh: 10.000 ddng/cb phiéu.

Cb tire

C tirc 83 cong b sau ngay két thic ky ké toan ndm:
Cb tirc da cong b trén cd phiéu phd théng: chua cong bd

C tirc d4 cong bd trén cb phiéu vu dai: khong 6

Cd tirc cuia cb phiéu uu dai lity ké chua duge ghi nhan: khéng c6
Cic quy cia doanh nghiép

01/01/2016

Khodn muc Tang trong nam

Pon vi tinh: VND

Giam trong nim 31/12/2016

11.364.981.195
4.842.625.777

Quy dau tu phét trién

Quy khéc thudc von chii s&
hitu

- 11.364.981.195
- 4.842.625.777

Cong 16.207.606.972

= 16.207.606.972

(*) Muc dich trich Iip quy:

Quy dau tu phat trién ctia Cong ty duoc trich 14p tir loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghlep va duoc sir dung dé bo
sung vbn diéu 1é ciia Cong ty bang viéc ddu tu mé rong quy mo san xuét, kinh doanh hodc du tu chidu sdu cia Céng ty
phi hop v6i quy dinh tai diéu 1& ciia Cong ty. Trong nim, Cong ty khong trich 1ap bd sung quy nay.

Qu}? khac thude vén chit s& hitu ciia Cong ty 1a quy du tri bd sung bd sung von diéu 1& dugc trich lap tir lgi nhudn sau
thué thu nhdp doanh nghiép. Viéc trich va sir dung quy nay theo quy dinh tai Piéu 1é Gong ty. Trong nam, Cong ty khong

trich 14p bd sung quy nay.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tang 1, toa nha 17T5, khu dé thj Trung Hoa - Nhén Chinh,
phudng Nhan Chinh - quin Thanh Xuén - Ha Noi

BAO CAO TAI

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

(Céc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cén duge doc dong théi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

21. Cic khoan muc ngoai Bing ciin ddi ké todn

Ngogi té cdc loai
Tién USD

Maiu sé B 09 - DN

VL. Thong tin bd sung cho cdc khoin muc trinh bay trong Bio cdo két qua hoat dgng kinh doanh

1.  Doanh thu ban hang va cung eép dich vu

Doanh thu

Doanh thu ban thanh pham, hang héa va cac dich vu khac
Doanh thu bét dong san

Doanh thu cho thué va kinh doanh khéach san

Cong

2. Gid vbn hang bin

Gia von ban thanh phdm, hang héa va céc dich vu khac
Gi4 von bét dong san

Gia v6n cho thué va kinh doanh khéch san

Ciong

3.  Doanh thu hoat dgng tai chinh

L4i tién gtri ngn hang

Cé tirc, loi nhuan dugc chia

Lai chénh 1&ch ty gid danh gié lai cudi nam
Cong

4. Chi phi tai chinh

Chi phi 13i vay
Trich 1ap du phong d4u tu tai chinh ngén han
Chi phi tai chinh khac
Cong
5. Thu nhip khic

Thu tir thanh ly, nhuong ban TSCD (*)

Thu tir Céng ty Nam Phuong tién cung cip hang ho4, vét liéu nha hang
Tién thiét ké va 1ap DT cai tao sira chita biét thy miu 10 16 BT4-18,19
Thu nhép khéac

Céong
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31/12/2016 01/01/2016
201,58 202,68
201,58 202,68

Nam 2016 Niim 2015
VND VND

1.312.877.816

- 20.203.024.324
3.612.316.659 3.409.090.968
3.612.316.659 24.924.993.108

Nim 2016 Nim 2015
VND VND

- 1.051.087.175

- 9.978.404.026
1.986.315.619 2.194.029.470
1.986.315.619 13.223.520.671

Nim 2016 Nim 2015
VND VND
334.717.771 178.769.238
199.391 313.200
167.819 90.023
335.084.981 179.172.461
Nim 2016 Nim 2015
VND VND
45.833.333 -
25.475.338 38.224.800

3.776.937 3.776.703
75.085.608 42.001.503
Niam 2016 Nim 2015
VND VND

13.409.620.277

1.643.979.855

- 9.439.536

- - 13.636.364
909.090 23.894.676
13.410.529.367 1.690.950.431
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Pia chi: Téng 1, tda nha 17T5, khu d6 thj Trung Hoa - Nhan Chinh,
phudmg Nhén Chinh - quan Thanh Xuén - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo)

MAiu s6 B 09 - DN

(*): Khodn thu tir nhweong bdn tai san ¢6 dinh la Khdch san Holiday View dwoc ghi nhdn dwa trén Hop dd:ng mua bdn
tai san ban dau gid sé 41/2016/HPMBTSPG va Bién ban ban giao 56 0176/2016/BB-VITC-TBG.

Chi phi khace

Chi thanh ly cong cu, dung cu

Chi phi thiét ké va 14p DT cai tao sira chita biét thy miu 10 16 BT4-18,19

Chi phi khac
Cong

Chi phi ban hang va chi phi quén 1y doanh nghiép

a) Cic khodn chi phi bidn hang phat sinh trong nim
Chi phi nhan vién bén hang

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khéc

b) Céc khodn chi phi QLDN phét sinh trong nim

Chi phi nhén vién quan ly
Chi phi db ding van phong
Chi phi khdu hao TSCP
Thué, phi va 1é phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khéc

Cong

Chi phi san xuit, kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhén céng

Chi phi khiu hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Ciong

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Téng thu nhép phat sinh trong ky

Thu rhdp chiu thué thu nhdp doanh nghiép

Thu nhdp khdng chiu thué thu nhdp doanh nghiép
Tong chi phi phat sinh, trong dé:
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Nim 2016 Nim 2015
VYND VYND
- 1.048.449.495
- 13.636.364
193.780.241 3.333.077
193.780.241 1.065.418.936
Nim 2016 Nim 2015
VND VND
603.129.351 932.370.062
507.650.724 554.709.835
31.960.001 120.160.227
63.518.626 257.500.000
6.973.821.243 7.370.667.716
2.632.490.240 2.966.807.550
43.963.566 24.254.019
383.434.493 381.371.870
6.943.636 4.680.000
3.677.238.331 3.737.300.817
229.750.977 256.253.460
7.576.950.594 8.303.037.778
Niam 2016 Nim 2015
VND VND
370.600.285 204.523.913

3.140.140.964
2.064.801.701
3.709.198.332

4.534.117.012
3.064.659.557
5.489.601.581

303.124.239 397.412.926

9.587.865.521 13.690.314.989
Nam 2016 Nim 2015
VND VND

17.358.001.357

17.358.001.357

9.849.037.964

26.795.116.000
26.794.802.800

313.200
22.633.978.888
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH

Pia chi: Tang 1, toa nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh,

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2016

phuémg Nhan Chinh - quan Thanh Xuén - Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

10.

VIL

VIIL.

Chi phi tinh thué thu nhdp doanh nghiép 9.771.840.241 22.422.227.860
Chi phi khéng dwoc trie khi tinh thué thu nhdp doanh nghiép 77.197.723 211.751.028
Loi nhugn chiu thué thu nhip doanh nghiép 7.586.161.116 4,372.888.140
L4 duge chuyén tir cac ky trude (7.585.987.116) (4.372.888.140)
Thué suat thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 20% 22%

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhdp chju thué nam hién hanh . -
Tdng chi phi thué thu nhip doanh nghiép phii njp - -
Li co bin trén cb phiéu

Lii co ban trén ¢ phiéu khong trinh bay trén Bdo cdo tai chinh nay ma dugc trinh bay trén Béo cdo tai chmh téng hop
cia Cong ty CP Piu tu va Phat trién du lich Vinaconex theo huéng din tai Chuén muyc ké toan Viét Nam sé 30 - Lai co
ban trén ¢ phiéu.

Théng tin bd sung cho cic khoidn muyc trinh bay trong Bio co luu chuyén tién t¢

Niam 2016 Nam 2015
VND VND
S84 tién di vay thuc thu trong niam:
- Tién thu tir di vay theo khé uéc thong thudng: 20.000.000.000 -
Sb tién da thec trd gé'r: vay trong niam:
- Tién tra no gbc vay theo khé uéc thong thuomg: 76.710.753.976 10.764.686.024

Nhirng thong tin khac
Nhitng sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan nim

Ngay 03/01/2017, Cong ty da ky hop dong véi Cong ty TNHH Déu tr Thuong mai va Du lich Hoang Gia Quang Ninh
vé viée chuyén nhugng 8.192,0 m2 dét ciing toan b cac tai san gén lién v6i dién tich dat néu trén thuge Khu vire Bai
tim Tung Thu - Khu D6 thi Du lich Cai Gia véi gi tri: 40.097.822.000 dong. Hop dong s& dugc hoan tat trong 6 thang
d4u nim 2017.

Theo Théng bao sé 54/TB-UBND ngay 02/03/2017 ctia Uy ban nhan dn huyén Cat Hai, Céng ty phai tam dimg trién

khai Du 4n khu d6 thi du lich C4i Gi4, Cat Ba cho t6i khi c6 Phuong 4n quy hoach tong thé phét trién dao Cét Ba va chi-

dao cia Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phbng Ngay 04/05/2017, Uy ban nhan dan Thanh phé Hai Phong da c6 Céng
van s 2452/UBND-DC3 tra 1oi Cong van s 0731/2017/CV-PC ngay 14!04;’2017 cla Tong Cong ty CP Xuét nhdp khau
va Xdy dung Viét Nam - Cong ty mg cua Cong ty. Theo do, Cong ty can cung cép ddy du hd so, tai liéu c6 lién quan dén
chi phi dAu tu, cac hop ddng mua ban chuyén nhugng, gép vén véi cac t chirc, c4 nhén lién quan dén Du 4n vé S& Tai
chinh Hai Phong trudc ngéy 10/05/2017. S& Tai chinh dugc giao tiép nhan cic hé so, tai liéu néu trén; chi tri cling céc
S&, nganh lién quan kiém tra, ra soat, dé xuat phuong 4n xir 1y, bao céo Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong trong
thang 5/2017. Trong thoi gian d6, Cong ty dugc dé nghj tam ding cac hoat dong lién quan dén dau tu, xay dung, chuyén
nhugng tai Dy 4n.

Tuy nhién, ngay 25/09/2017, Uy ban nhan dén thanh phé Hai Phong d c6 Céng van sb 6361/UBND-DC3 chép thuéin dé
Cong ty tiép tuc diu tu thuc hién Du 4n dbi véi phan dién tich dét thudc cac khu B1, Al, A3, A4 (dién tich khoang 20
ha). Cong ty duoc chap thuan lam céc thi tuc diéu chinh quy hoach cac 16 dt trén, dam bao quy d4t & va dét thuong mai
dé giai quyét cac ton tai vé chuyén nhuong, gop von khi thuc hién Dy én trude day.

Ngay 17/10/2017, Cong ty dd c6 Cong van sb 0168/CV-VITC-DTKD phiic dap Cong van sé 6361/UBND-DC3 ngay
25/09/2017 ctia Uy ban nhan dén thanh phd Hai Phong véi cc y kién cu thé nhu sau:

L4



CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH
Pia chi: Ting 1, toa nha 17T5, khu dé thj Trung Hoa - Nhén Chinh, Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2016
phudng Nhan Chinh - quan Thanh Xuén - Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cée thuyét minh nay la mét bp phén hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

+ V& Chi phi dén bu: D& dam bao quyén lgi ciia gén 1.000 ¢b dong va bao toan vén Nha nuéc, dé nghi Uy ban nhan déan
thanh phé Hai Phong sém phé duyét gia tri dén bi va tién do chi tra tién dén bo ddi v6i phan dién tich dat dy 4n Khu do
thi du lich C4i Gi4, Cat Ba (trir di dién tich 20 ha ma Cong ty dugc phép tiép tuc dau tu). Dy toan chi phi dén b tam tinh
la: 1.206.839.416.000 déng.

+ V& quy hoach: dé nghl Uy ban nhan dan thanh pho Hai Phong chip thuén chi truong vé phm:mg an diéu chinh quy
hoach so bd ddi véi phin dién tich d4t khoang 20 ha gdm céc khu B1, A1, A4, A3 (bao gom ca quy dét 10%).

+ V& thit tuc dAu tu: Cong ty du kién chuyén ddi cac 16 dat cua khéch hang cii tai cac khu B2-B3 sang khu A4, B1. Khu
dat BZ-BB da duoc Uy ban nhén dan thanh phé Hai Phong cap gidy chimg nhén quyén s dung d4t d& nghj Uy ban sém
cép lai sb do cho cac khu A4 va B1 theo phucng 4n didu chinh quy hoach méi dé dam béo quyén lgi cho khéch hang da
tham gia gép v6n diu tu Dy an, Cong ty ciing d& nghi Uy ban chi dao S& Tai nguyén va Méi truong sém giai quyét thi
tuc xin tach gidy chimg nhan quyen sit dung dét cho khu A3 thudc Du én dé duy tri hoat dong kinh doanh cho Céng ty.

Céng ty da hoan thanh viéc ndp tién sir dung d4t va ndp ddy du hd so tach thira cho S& Tai nguyén va Méi trudng ngay
13/09/2016.

Va ngay 25/10/2017, Uy ban nhén dan thanh phé Hai Phong da c6 Quyét dinh sé 2782/QP-UBND vé viéc thanh lép t
cong téc lién nganh thanh phé dé xac dinh gié trj chi phi diu tu déi véi phan dién tich tra lai thanh phé ctia Dy 4n Khu
dé thi du lich C4i Gi4, tai thi trin Cat Ba dé hoan tra cho Cong ty theo quy dinh va trinh Uy ban nhén d4n thanh phé phé
duyét trude ngay 15/11/2017.

Ban Téng giam ddc Cong ty khing dinh ring, theo nhin dinh ctia Ban Téng Gidm doc ngoai céc su kién néu trén, xét
trén céc khia canh trong yéu khong c6 sy kién bét thudng no xay ra sau ngay khoa sd ké toan 1am anh huong dén tinh
hinh tai chinh va hoat dong ciia Cong ty cin thiét phai diéu chinh hogc trinh bay trén Béo céo tai chinh cho nim tai chinh
két thic ngay 31/12/2016.

2. Nghiép vu va sé du véi cic bén lién quan

Danh sich cac bén lién quan:

Bén lién quan Mobi quan hé
Téng Cong ty CP Xuét nhap khdu va X4y dung Viét Nam Cong ty me

CN Céng ty CP PAu tu va Thuong mai Vinaconex - UPGC Cung Céng ty me
Céng ty CP Pau tu va X4y dung Vinaconex Hai Duong Cung Cdng ty me
Céng ty CP Ong soi thuy tinh Vinaconex Cling Cong ty me
Céng ty CP PAu tu va Dich vy d6 thi Viét Nam Cing Céng ty me
Céng ty CP Kinh doanh Vinaconex Cung Cong ty me
Céng ty CP Tu vén xiy dung VINACONEX Clng Cong ty me
Cong ty CP Xay dyng s6 1 Cing Cong ty me
Céng ty CP Péu tu x4y dung va Phat trién ha ting VINACONEX Cung Cong ty me
Céng ty CP Tu vén va Dau tr Vinaconex 36 Cling Cong ty me

Trong nim, Cong ty di cd cdc giao dich chii yéu sau véi cdc bén lién quan:

Nim 2016 Nim 2015
VND VND

2.1 Phibao lanh vay ngin hang
Téng Cong ty CP Xuit nhdp khiu va Xéy dung Viét Nam 2.585.982.179 3.113.008.973
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tang 1, toa nha 17T5, khu dé thi Trung Hoa - Nhén Chinh,
phudng Nhén Chinh - quén Thanh Xuan - Ha Noi

BAO CAOTAICHINH |
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Miu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cac rhuyé: minh nay la mgt bg phdn hop thanh va ¢dn duoc doc déng thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo)

2.2 Thu nhip cia Hi dong quan tri va Ban Tong gidm dic

Niim 2016 Nim 2015

VND VND

Luong va cic khoan phu cép 771.651.820 980.060.000

2.3 86 duwvdi cic bén lién quan

31/12/2016 01/01/2016

VND VND
Cic khoédn phéi thu 736.245.541 2.165.125.245
Phai thu khdch hang 26.018.396 26.018.396
Céng ty CP Péu tur xdy dung va Phat trién ha ting VINACONEX 26.018.396 26.018.396
Phdi thu khdc 540.342.213 540.342.213
Céng ty CP Tu van xay dung VINACONEX 171.115.545 171.115.545
Coéng ty CP Xay dung sb 11 261.485.091 261.485.091
Céng ty CP Pu tu xdy dung va Phat trién ha ting VINACONEX 107.741.577 107.741.577
Phdi thu ni by 169.884.932 1.598.764.636
Khéch san Holiday View 169.884.932 1.598.764.636
Cic khoan phai tra 52.666.408.733 50.083.018.162
Phdi trd nguoi bdn 20.678.980.381 18.095.589.810
CN Céng ty CP PAu tu va Thuong mai Vinaconex - UPGC 15.782.400 15.782.400
Céng ty CP Piu tu va Xay dung Vinaconex Hai Duong 1.006.789.877 1.006.789.877
Cong ty CP Ong sgi thuy tinh Vinaconex 254.564.763 254.564.763
Cong ty CP Pau tu va Dich vu db thj Viét Nam - 2.591.608
Coéng ty CP Kinh doanh Vinaconex 71.995.000 71.995.000
Cong ty CP Tu vén xay dung VINACONEX 528.717.600 528.717.600
Céng ty CP Xay dung s6 1 441.304.312 441304312
Céng ty CP Pau tur xdy dyung va Phat trién ha ting VINACONEX 4.640.451.998 4.640.451.998
Céng ty CP Tu vén va Diu tu Vinaconex 36 19.366.234 19.366.234

Téng cong ty CP Xuit nhap khiu va X4y dung Viét Nam

Chi phi phai tra
Céng ty CP Tu vin xay dung VINACONEX
Cong ty CP Dau ti x4y dung va Phit trién ha ting VINACONEX

13.700.008.197

3.067.428.352
1.882.271.000
1.185.157.352

Phai tré ndi by 233.364.544
Chi nhanh Hai Phong 233.364.544
Phii tri khdc 28.920.000.000
Téng Céng ty CP Xuét nhap khiu va X4y dung Viét Nam (cb tirc) 28.920.000.000

33

11.114.026.018

3.067.428.352
1.882.271.000
1.185.157.352

28.920.000.000
28.920.000.000

| = |

i)
=




HEH RSN REEEERED

CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tang 1, toa nha 17T5, khu dd thj Trung Hoa - Nhéan Chinh,
phuémg Nhén Chinh - quan Thanh Xuan - Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo) b
3. Cong cu tai chinh
Qudn Iy riii ro von

Cong ty quén ly ngudn vén nhim dam bao ring Cong ty ¢6 thé vira hoat dong lién tuc vira t6i da hoa loi ich cua chu s&
hitu (céc cb dong) théng qua t6i wu héa sé du ngudn vén va cong ng.

Cau tritc von clia Cong ty gdm c6 cac khoan ng thuln (bao gdm céc khoan vay nhur da trinh bay tai Thuyét minh s6 V.19
trir di tién va cac khoan tuong duong tién) .

Cong ng tai chinh |
31/12/2016 01/01/2016 L'

VND VND i

Céc khoan vay 99.589.246.024  156.300.000.000 tj
Trir: Tién va céc khoan twong duong tidn 6.253.651.656 4.135.586.555 | *
No thuin 93.335.594.368  152.164.413.445 L |
Vén chit s& hitu | 313.889.242.783  307.808.293.542 b
Ty 16 n trén vén chil sé hiru 30% 49% i

Cic chinh sdich ké todn chii yéu 4

Chi tiét cac chinh séch ké toan chii yéu va cac phuong phép ma Cong ty 4p dung (bao gdm céc tiéu chi dé ghi nhén, co s&
xéc dinh gié tri va co s& ghi nhan cc khoan thu nhip va chi phi) déi véi timg loai tai san tai chinh va cong no tai chinh
duogc trinh bay tai Thuyét minh s IV - Cac chinh sach ké toan dp dung ciia Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh nim 2016.

Cic loai cong cu tai chinh

Tai sdn tai chinh

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Céc khoan déau tu tai chinh

Cong

Cong no tai chinh

Cac khoan vay

Phai tra nguoi ban va phai tra khéc
Chi phi phai tra

Cong

31/12/2016
VND

01/01/2016
VND

6.253.651.656
5.852.989.589

4.135.586.555
6.186.944.364

66.028.693 91.504.031
12.172.669.938 10.414.034.950
99.589.246.024 156.300.000.000

182.035.156.049
107.781.248.553

172.156.520.345
96.438.327.105

389.405.650.626

424.894.847.450

Cong ty chua danh gié gia tri hop ly cua tai san tai chinh va cdng ng tai chinh tai ngay két thiic ky ké toan do Théng tur sb
210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciing nhu céc quy dinh hién hanh chua c6 huéng din cu thé vé& viéc xac dinh gia tr
hqp Iy clia céc tai san tai chinh va cong ng tai chinh. Théng tu 210 yéu cau 4p dung Chudn muyc Béo cdo tai chinh Quéc
té vé viéc trinh bay bao céo tai chinh va thuyét minh théng tin déi véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng dan

tuong duong cho viéc danh gia va ghi nhén cong cu tai chinh bao gbm ca 4p dung cho gia tri hop ly, nhim phi hop véi
Chuén muc béo cdo tai chinh quéc té.

Muc tiéu qudn Iy rii ro tai chinh

Cong ty da xay dung hé théng quan 1y rii ro nhim phat hién va danh gia c4c rii ro mh Cong ty phai chiu, thiét 1ap céc
chinh séch va quy trinh kiém soat rii ro & mitc chap nhan dugc. Hé thong quan ly rii ro duge xem xét lai dinh ky nhim
phan 4nh nhiing thay ddi ctia diéu kién thi trudng va hoat dong ciia Cong ty.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH
Pia chi: Tang 1, tda nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhén Chinh, Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2016
phudmg Nhan Chinh - quén Thanh Xuén - Ha Ngi

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cde rhuyér minh nay la mgt bo phdn hop thanhva cdn duogc doc dong thoi véi béo cdo tai chinh kém theo)

Rui ro tai chinh bao gdm riii ro thj truong (bao gdm rui ro ty gi4, riii ro 13i sudt va rii ro vé gid), rii ro tin dung va rii ro
thanh khoan.

Riii ro thj trudong

Hoat déng kinh doanh ciia Céng ty s& chii yéu chju rai ro khi c6 sy thay ddi vé 1ai suat va gia. Cong ty khong thuc hién
céc bién phép phong ngira riii ro ny do thiéu thi trudng mua céc cong cu tai chinh nay.

Quan Iy riii ro @i sudt

Cong ty chiu rui ro 13i suét phat sinh tir cac khoan vay chiu lai suat da dugc ky két. Rui ro nay s& dugc Cong ty quan ly

bang cach duy tri & mirc d6 hop 1y céc khoan vay va phén tich tinh hinh canh tranh trén thj truong dé c6 duogc 14i suit co
lgi cho Céng ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

Quan Iy riii ro vé gid
Céng ty chiu rii ro v& gia clia cong cu vén phat sinh tir cac khoan dAu tu vao cdng cu von. Cac khoan dau tr vao cong cu

vén dugc ndm giit khong phai cho muc dich kinh doanh ma cho muc dich chién lugc lau dai. Cong ty khéng c6 ¥ dinh
ban cac khoan déau tu nay.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mot khach hang hodc ddi tac khéng dép tmg dugc céc nghia vu trong hop ddng din dén cac
tdn thét tai chinh cho Cong ty. Cong ty ¢6 chinh sach tin dung phu hop va thuong xuyén theo ddi tinh hinh dé danh gia
xem Cong ty cé chiu rti ro tin dung hay khong.

Quan 1y rii ro thanh khoan

Muc dich quan 1y rii ro thanh khoan nhim dam bao di ngudn von dé dép tmg nghia vu tai chinh hién tai va trong tuong
lai. Tinh thanh khoan cung duoc Cong ty quan Iy nhim dam bao mic phl,x trdi gitra cong ng dén han va tai san dén han
trong ky & mirc c6 thé kiém soat dor v&i sb von ma Céng ty tin ring c6 thé tao ra trong ky d6. Chinh sach ctia Cong ty la
theo doi thuong xuyén cac yéu ciu vé thanh khoan hién tai va du kién trong tuong lai nhim dam bao Céng ty duy tn du
mirc du phong tlen mat, cac khoan vay va dii vén ma cac chu s& hitu cam két gép nhim dép (mg céc quy dinh vé tinh
thanh khoan ngén han va dai han hon.

Bang dudi day trinh bay chi tiét cac mic ddo han theo hgp dong con lai dbi v&i cong ng tai chinh phi phai sinh va thoi
han thanh to4n nhur d& dugc théa thuan. Bang du6i day dugc trinh bay dua trén dong tién chua chiét khéu cua cong no tai
chinh tinh theo ngdy sém nhat ma Céng ty phai tra. Bang dudi day trinh bay dong tién clia cac khoan gbc va tién 14i.
Ngay d4o han theo hop ddng duoc dua trén ngdy sém nhit ma Cong ty phai tra.

Duwéi 1 nim Tir 1- 5 ndm Cong
31/12/2016 VND VND VND
Phai tra ngudi ban va phai tra khéc 182.035.156.049 - 182.035.156.049
Chi phi phai tra 40.785.144.030 66.996.104.523 107.781.248.553
Cac khoan vay 6.000.000.000 93.589.246.024 99.589.246.024
Duéi 1 ndm Tir 1- 5 ndm Cong
01/01/2016 VND VND VND
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 172.156.520.345 - 172.156.520.345
Chi phi phai tra 40.565.495.091 55.872.832.014 96.438.327.105
Céc khoan vay 57.700.000.000 98.600.000.000 156.300.000.000

Cong ty danh gia mirc tap trung rui ro thanh khoan & mirc cao. Tuy nhién, Ban Tdng giam ddc tin tuéng ring Cong ty cb
thé tao ra ngudn tién dé dap img cac nghia vu tai chinh khi dén han.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tﬁng 1, tda nha 17T5, khu dé thi Trung Hoa - Nhéan Chinh,
phudng Nhén Chinh - quén Thanh Xuén - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mot bé phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

M3u s6 B 09 - DN

Béng sau ddy trinh bay chi tiét mic déo han cho tai san tai chinh phi phéi sinh. Bang dugc 1dp trén co s& mirc ddo han
theo hop ddng chura chiét khiu ciia tai san tai chinh gdm 1ai tix céc tai sin d6 (néu c6). Viée trinh bay thong tin tai san tai
chinh phi phai sinh 1a cAn thiét d& hiéu duoc viéc quan 1y rii ro thanh khoan ciia Cong ty khi tinh thanh khodn dugc quan

Iy trén co s& cong ng va tai san thuin.

Dudi 1 nim Tir 1- 5 ndm Cong

31/12/2016 VND VND VND

Tién va céc khoan twong duong tién 6.253.651.656 - 6.253.651.656
Phai thu khich hang va phai thu khéc 5.852.989.589 - 5.852.989.589
Cac khoan dAu tu tai chinh 66.028.693 - 66.028.693
Duéi 1 nim Tir 1- 5 ndm Cong

01/01/2016 VND VND VND

Tién va céc khoan tuong dwong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Céc khoén dau tu tai chinh

4,135.586.555

- 6.186.944.364

91.504.031

4.135.586.555
6.186.944.364
91.504.031

Théng tin vé hoat dgng lién tuc ~a,

Trong nim 2016, doanh thu tir hoat dong kinh doanh ciia Céong ty dat xp xi 3,6 ty dong va 18 lity ké tai ngay 31/12/2043
ciia Céng ty 1a: 53,7 ty déng. Ban Téng gi4m déc Cong ty tin tudng ring Cong ty s& c6 thé ban duge mot s cac téif._sz‘@\;.:
dy 4n va vay duoc tién ngan hang trong céc nam tiép theo dé dp img nhu cau vén tiép tuc trién khai céc dy 4n, dém:bé,cpj
dong tién thanh toén céc khoan cong ng dén han. Bdo c4o tai chinh kém theo chua bao gdm bt ky didu chinh nao .-_cé-‘@é
¢6 lién quan dén vAn d& néu trén. Céc ké hoach clia Ban Téng gidm dbc Cong ty lién quan dén vén dé nay dugc trmh\?
dudi déy: 4

- Ngay 03/01/2017, Cong ty da ky hop dong véi Cong ty TNHH DAu tu Thuong mai va Du lich Hoang Gia Quang Ninh
v& viéc chuyén nhuong 8.192,0 m2 dit ciing toan bd cac tai san gén lién véi dién tich dét néu trén thudc Khu vuc Bii
thm Tang Thu - Khu D6 thi Du lich Céi Gi véi gi4 tri: 40.097.822.000 déng. Hop dong s& duge hoan tAt trong 6 thang
d4u ndm 2017.

- Cong ty da ky cic hgp ddng sb 0008/HDKT/2016 ngdy 24/10/2016, 0010/HDKT/2016 ngay 26/1012016 va
0012/HDKT/2016 ngay 16/12/2016 véi mot s6 ca nhan vé viéc dat chd mua nha & tai Khu Biét thu song 1ap/Nha lién ké
Politina (A3) - Du 4n khu do thi du lich Cai Gia - Cat Ba. Cac hop déng nay s& duoc hoan tit trong 6 thang dau nam

- Theo bién ban lam viéc ngay 23/06/2016, Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - S¢ Giao dich da
ddng ¥ cho Cong ty thyc hién co cu tré ng gbe va 1ai. Tong Cong ty CP XuAt nhap khéu va Xy dyng Viét Nam - Cong
ty me ciia Cong ty dd gia han thoi han hop ddng bao lanh tra no thay cho Cong ty, thoi gian cta bao lanh phu hop véi
thoi gian co chu ng.

- Céng ty van tiép tuc tim kiém c4c nha dAu tu dé cing déu tir vao Dy an Khu db thi Du lich Céi Gié - Cat Ba.
Thong tin so sanh

La s6 litu duoc 4y tir B&o cdo tai chinh cho nam ti chinh két thuc ngay 31/12/2015, da dugc kiém todn béi Cong ty
TNHH Kiém to4n va Pinh gia Viét Nam.

a Noi, ngay 18 thang 02 nam 2017

CONG TY CP PAU TU{VX’RHH’TW DU LICH VINACONEX
o /2 CoNG TY NS B .
Ngudi 1ap bidu Ké tpamw trudmg f{‘u/j/ “Ue 1" \Tong Gidm dde

Pham Thij Thu Huong
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